IS YERI VE KONUT KIRALAMA
ISLEMLERINDE BELGELEME
DUZENLEMESI VE DUZENLEMEYE
UYMAYANLARA GETIRILEN
CEZALAR:

17 Ekim 2024 tarihli ve 32695 sayili Resmi Gazete’'de
yayinlanan 328 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile “is
yeri ve konut kiralama islemlerinde belgeleme islemleri ve bu
islemlere uymayanlara getirilen cezalar” konusunda dizenleme
yapilmistir. Dizenlemelerdeki ceza uygulamasinda, 28.07.2024
tarihli ve 7524 sayili Kanun ile Vergi Usul Kanunu’'nun
(VUK’un) mikerrer 355. maddesinde yapilan degisiklikler esas

alinmistar.

29.07.2008 tarihli ve 26951 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan
268 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile “isyeri ve 500
TL’nin dzerinde kira geliri elde edilen konut kiralama
islemlerine 1iliskin yapilacak tahsilat ve oOdemelerin banka
veya posta idarelerince dizenlenen belgelerle tevsiki zorunlu
kilinmis; bu dogrultuda, Vergi Usul Kanunu’nun mikerrer
355’inci maddesinde yer alan hukum uyarinca, mikerrer 257’nci
maddeyle getirilen zorunluluklara uymayanlara 6zel usulsiuzluk
cezasi kesilmesi gerektigi” belirtilmistir.

7524 sayili Kanunla yapilan degisiklik o6ncesinde VUK'un
mikerrer 355. maddesi geregince, is yeri ve 500 TL’nin
Uzerindeki kira tahsilatlari ve Odemelerinin araci finansal
kuruluslarca dizenlenen belgelerle tevsik etmeleri zorunlu
kilinmisti. Getirilen bu zorunluluklara uymayanlara her bir
islem icin 01 Agustos 2024 tarihine kadar uygulanacak cezalar
asagidaki gibidir:
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-Birinci sinif tuccarlar ve serbest meslek erbabi icin 11.800
TL;

— Ikinci sinif ticcarlar, defter tutan ciftciler ve kazanci
basit usulde tespit edilenler icin 5.800 TL;

— Digerleri icin 3.000 TL'den az olmamak Uzere tahsilat veya
odeme bedelinin %5’i nispetinde 0zel wusulsuzluk cezasi
kesilmekte; bir takvim yili icinde kesilecek ceza toplami
8.700.000 TL'yi gecememektedir.

7524 sayili Kanunla getirilen dizenleme sonrasinda, 02 Agustos
2024 tarihinden sonra uygulanacak VUK’un mikerrer 355.
maddesindeki cezalar asagidaki gibi olmustur.

-Birinci sinif tdccarlar ve serbest meslek erbabi icin 20.000
TL;

— Ikinci sinif tiiccarlar, defter tutan ciftciler ve kazanci
basit usulde tespit edilenler icin 10.000 TL;

— Digerleri icin 5.000 TL'den az olmamak lUzere tahsilat veya
0deme bedelinin %10’'u nispetinde 0zel usulsiizlik cezasi
kesilmekte; bir takvim yili icinde kesilecek ceza toplami
20.000.000 TL'yi gecememektedir.

Son duzenleme ile ceza tutarlarindaki artislarin yaninda, ceza
uygulamasindaki oran da %5’'ten %10’a cikarilmistir.

328 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile konut ve is
yeri kiralamalarinin icerigi belirlenip, 7524 sayili Kanun
kapsamindaki cezalar dogrultusunda gincellemeler yapilmistar.
Buna gore;

1. Konutlarda ve is yerlerinde, konutunu ve is yerini kiraya
verenler ve bunlari kiralayanlarin, kiraya iliskin tahsilat ve
odemelerini bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim
Sirketi tarafindan duzenlenen belgelerle tevsik etmeleri
zorunludur. Yeni duzenlemede, konut kiralari ic¢in herhangi bir
tutar siniri getirilmemistir.



2. Bankalar veya Posta ve Telgraf Teskilati Anonim Sirketi
araci kilinmak suretiyle; para yatirma, havale, EFT, cek,
banka ve kredi karti gibi araclar kullanilmak suretiyle
yapilan tahsilat ve ddemeler karsiliginda dekont veya hesap
bildirim cetvelleri dizenlendiginden, bu belgeler tevsik edici
belge kabul edilecektir. Bankalarin internet subeleri
uzerinden yapilan Odeme ve tahsilatlar da ayni kapsamdadir.
Kisilerin kira odemelerini; banka subelerine giderek T.C.
kimlik numarasi, vergi kimlik numarasi, ad soyad/unvan
bilgileri ve "“kira oOdemesi” aciklamasiyla kiraya verenin
hesabina yatirmasi durumunda da tevsik yukimliligu yerine
getirilmis sayilir.

3. Bu yukumldlige uymayanlar icin VUK’un mikerrer 355’'inci
maddesinde yapilan degisiklik uyarinca;

— Birinci sinif tlccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda
20.000 Turk lirasindan,

— Ikinci sinif ticcarlar, defter tutan ciftciler ile kazanci
basit usulde tespit edilenler hakkinda 10.000 Tuark lirasindan,

— Yukarida yazili bulunanlar disinda kalanlar hakkinda 5.000
Turk lirasindan,

az olmamak Uzere isleme konu tutarin %10’'u nispetinde 0zel
usulsuzluk cezasi kesilir.

Ancak, bir takvim yili icinde kesilecek 06zel usulsuzluk
cezasinin toplami 20 milyon Tuark lirasini gecgemez.

Tevsik zorunluluguna aykiri bir sekilde Odeme yapanlarin;
durumu, Odemeyi takip eden bes 1s gunl 1icerisinde
kendiliginden idareye bildirmesi halinde, 06demede bulunan
adina bu dizenleme uyarinca o0zel wusulsuzluk cezasi
kesilmeyecektir.

4. Is yeri ve konut kiralamalarinda yapilan diizenlemeye
uymadiklari ic¢in adlarina ceza kesilenlerin, olay1i yargiya



tasimamalari halinde, oOnlerinde iki secenek vardir:

a. VUK'un Ek-1. maddesi geregince, konut ve is yerlerinin
kiralanmasinda kesilecek 0zel usulsuzluk cezalari “uzlasma”
kapsami icindedir. Burada 2024 yili icin 23.000 TL sinir
belirlenmistir. Kesilen 06zel usulsuzluk cezasi 23.000 TL'yi
geciyorsa, <cezaya muhatap olanlar wuzlasma talebinde
bulunabileceklerdir.

b. VUK'un 376. maddesi geregince, cezaya muhatap olanlar 6zel
usulsuzluk cezalarinin yarisini 1ihbarnamelerin teblig
tarihinden itibaren otuz gun icinde ilgili vergi dairesine
basvurarak vadesinde veya 6183 sayili Kanunda belirtilen
turden teminat gostererek vadenin bitmesinden itibaren uUc¢ ay
icinde oOdeyecegini bildirirse, kesilen cezanin yarisi
indirilmektedir. Bu hukimden yararlanilmasinda herhangi bir
tutar siniri bulunmamaktadir.



