GAYRIMENKUL YATIRIM
FONLARINDA (GYF) VE
ORTAKLIKLARINDA (GYO) VYENI
VERGI DURUMU

7524 sayili “Vergi Kanunlarinda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun” 02/08/2024 tarihli Resmi Gazete’'de yayimlanarak
yurirlige girdi ve torbadan GYF ile GYO'lara vergi ciktai.
Tabii bu yeni duzenlemelerin 01.01.2025 tarihinden itibaren
yuridrliuge girecegini belirtelim. Baska deyisle 2024 yil:
kazanclarina bir etki s6z konusu olmayacaktair.

Bilindigi Uzere GYF ve GYO'larin kazanclari mevcut mevzuata
gore Kurumlar Vergisi’nden istisna idi. Bugune kadar bu fon ve
ortakliklarin kazanclari sebebiyle Kkurumlar vergisi
odenmemekteydi. $Simdi bu kuruluslara %10 asgari kurumlar
vergisi getirilmekte ve istisna uygulamasi ic¢in de %50 kar
dagitim sarti 6ngoriulmektedir.

Vergi planlamasi cercevesinde kurulan GYF'’ler oteden beri
Maliye’'nin radarindaydi ve oOzellikle “aile tipi” GYF’'lere
vergi istisnasi taninmis olmasi c¢esitli acilardan
elestirilmekteydi.

Yeni dizenleme kapsamindaki “asgari kurumlar vergisi” esasi
ile bu kuruluslar; %50 kar dagitimi sartini yerine getirseler
dahi istisna kazancglari lzerinden her halikarda %10 oraninda
asgari kurumlar vergisine tabi olacaklardir. Baska deyisle
bugline kadar kurumlar vergisi oOdememis olan GYF ve GYO'lar
bundan béyle asgari kurumlar vergisi oddeyecektir.

Yapilan degisiklik ile vergi istisnasi icin en az %50 kar
dagitimi sarti getirilmektedir[l]. Boéylece kar dagitiminda
stopaj vergisi ve sahislardan gelir vergisi alinmasi[2]
hedeflenmektedir.
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Bu cercevede

— Kurumlar vergisi istisnasindan faydalanilabilmesi icin fon
ve ortakliklarin sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50'sinin, elde edildigi hesap ddnemine
iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1l
izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi
gerekmektedir.

— Bu slire icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ic¢in vergi ziyal
sartlari so0z konusu olacak ve vergi tutari cezali olarak
odenecektir.

— Eger %50 oraninda kar dagitimi yapilmamis ise GYF’'ler ve
GY0'lar %30[3] oraninda kurumlar vergisine tabi olacaktir. Bu
durumda bu sirketlerden kar payi alan kurumlar vergisi
mukelleflerinde de “istirak kazanci” istisnasi hakki s0z
konusu olacaktir.

Tabii burada vergi mevzuatina esas kazan¢ uUzerinden vergi
odenmesi so6z konusu olup realize olmamis “gayrimenkul
degerleme tutarlari” vergi matrahina girmeyecektir. Bu husus
kar dagitimi sartinda da gecerli olacaktir. Zira sermaye
piyasasli mevzuatina go6re tespit edilen kar ile vergi
mevzuatina gOore ortaya c¢ikan kardan disik olani kar dagitimina
konu olmaktadir. Gayrimenkul degerleme kazanclari 1ise
gerceklesmemis gelir reeskontu olduklarindan kurumlar vergisi
beyannamesinde matrahtan indirim konusu yapilmaktadair.

Ote yandan 7254 sayili kanundaki bir baska ayrinti da GYF ve
GY0’'lardaki gayrimenkul gelirleri (kira, gayrimenkul satis
kazanci gibi) disindaki kazanc¢larin yukaridaki kurallara tabi
olmamasidir. Dolayisiyla uygulamada GYF ve GYO’larin
kazanclarinin gayrimenkul kokenli kazanclar ile diger Kkazang
ve iratlar olarak ikiye ayrilmasi gerekmektedir. Bu da yeni
dizenleme sonrasindaki diger bir detaydir. Baska deyisle bu



kurumlardaki tasinmaz gelir ve kazanc¢lari disindaki diger
gelirler asgari vergi disinda kalmaktadir.

Sonu¢ olarak, bir onceki vergi yasasinda GYF ve GYO’'larin
Kurumlar vergisi 6demedigi disundlduginde, yeni gelen asgari
kurumlar vergisi (%10) her ne kadar olumsuz bir durum olsa da
yine de diger kurumlara g0re vergi avantaji mevcuttur.

[1] 7254 sayili kanun:

MADDE 32- 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinin
son cumlesinde yer alan “elde edilen” ibaresi, “elde edilen,
(d) bendindeki istisnadan yararlanamayan fon ve ortakliklardan
elde edilenler haricg,” seklinde degistirilmis ve (d) bendine
asagidaki paragraf eklenmistir.

“Bu istisnadan faydalanilabilmesi icin fon ve ortakliklarin
(emeklilik vyatirim fonlari haric) sahip olduklari
tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin,
elde edildigi hesap doénemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sarttir. Bu sire
icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara
dagitilmamasi durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle
zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa wugramis
sayilair.”

[2] Mevzuata g6re gayrimenkul yatirim fonlarinin (GYF) nakit
kar dagitimlarin da GVK gec¢ 67 madde uygulanmaktadir. Bu
sebeple 15.12.2020 tarih ve 62030549-120(Ge¢.67-2018/394) -
E.934609 sayili GIB IVDB muktezasina gére yillik beyan
zorunlulugu bulunmamaktadir. GYO temettlleri ise gercek
kisilerde yillik gelir vergisi beyanina tabidir.

[3] GYO ve GYF'ler sermaye piyasasi kuruluslari oldugu icin KV
nispeti %30’'dur.



